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Kuva 1. limakuva suunnittelualueesta. © Pictometry, Blom Oy.

Vireilla olevan kaavan (KH, 19.6.2017, § 343) kaava-alueen muutos ja OAS:n péaivitys

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori



KH:n paatdoksen 12.3.2018 § 89 mukaisesti

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatydn tavoitteet ja lahtokohdat, valmistelun ja
paatdksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

Kaavamuutosalue sijaitsee n. 1 km kaupungin kes-
kustasta itdan, 4. kaupunginosassa. Kaavamuu-
tosaluetta rajaa idassa Jadmerentie, etelassa Jat-
kankynttilan silta katualueineen ja pohjoisessa
Lossitie. Lansiosaltaan alue rajautuu Kemijokeen.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Asemakaavan tavoitteena on majoituspalvelujen ja
asuinkerrostalojen osoittaminen suunnittelualu-
eelle.

Asemakaavassa huomioidaan kiertotalous ja Ro-
vaniemen kaupungin ympéaristdraportin tavoitteet.
Kaavalla edistetddn Rovaniemen kehittymista ark-
tisena talvikaupunkina.

SUUNNITTELUN TAUSTAA

Asemakaavan muutos suunnittelualueelle on kayn-
nistetty vuonna 2008 (tekninen lautakunta
1.4.2008, § 47), kun Rovaniemen kaupunki haki
suunnittelualueelle ideakilpailun kautta alueraken-
tamisen toteuttajaa. Voittajaksi valittin Skanska
Talonrakennus Oy:n ja Arinan Kauppa Oy:n ehdo-
tus "Lumi”. Hanke ei kuitenkaan edennyt toteutus-
vaiheeseen.

Rovaniemen kaupunki jatkoi alueen kehittdmista
jarjestamalla kaksivaiheisen ideakilpailun Valion-
rannan ja Koskipuiston alueen maankaytosta ja ra-
kentamisesta. Kilpailun tavoitteena oli 16ytéda roh-
keita maankayttoratkaisuja kaupungin keskeisten
alueiden kehittamiseksi. Painopiste oli matkailussa
seka virkistyskaytossa. Kaksivaiheinen kilpailu ka-
sitti seka ideakilpailuvaiheen etta tontinluovutuskil-
pailun.

Ideakilpailun (1.vaihe) voitti "lltatuulen viesti” (Kuk-
kola-yhtiot, Arkkitehtitoimisto Viiri-Ylinenpad). Kil-
pailun voittajatydn pohjalta alueelle laadittiin yleis-
kaava. Valionrannan-Koskipuiston osayleiskaava
on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 16.5.2016 §
38 ja kaava on kuulutettu voimaan 30.6.2016.

Koska kaksivaiheiseen Kkilpailuun valitut ryhméat
ovat vetaytyneet alueen tontinluovutuskilpailusta
(2.vaihe), on Rovaniemen kaupunginhallitus
9.1.2017 § 7 paattanyt keskeyttad kilpailun. Sa-
malla kaupunginhallitus paatti kuitenkin jatkaa alu-
een kehittdmista ja kaynnistaa kilpailullisen kump-
panuuskaavoituksen Valionrannan osayleiskaavan
C-2 alueelle (suunnittelualue). Liséksi kaupungin-
hallitus péaatti, ettd kaavoituskilpailuun liittyen jar-
jestettiin asukaskysely, jossa rovaniemelaiset paa-
sivat kertomaan kilpailuun osallistuville, valmisteli-
joille sek& paatdksen tekijoille oman kannanotot ja
terveiset alueen toimivuuden ja kehityksen suh-
teen.

Kumppania, johon tuli kuulua hotellioperaattori,
arkkitehtisuunnittelija sek& rakennuttaja, haettiin
vuonna 2017 huhti- ja toukokuun ajan julkisella
hankintailmoituksella HILMA:ssa. Maaraaikaan
mennessa mukaan ilmoittautui yksi kaupunginhal-
lituksen (9.1.2017 § 7) mé&arittelemien kriteerien
tayttavd kumppani. Kilpailuun valittu on hakenut
muutosta KH:n paatdkseen 8343 19.6.2017. Muu-
toksessa esitetddn kumppanuuskaavoitusta kos-
kevan alueen laajentamista koskemaan osayleis-
kaavan aluerajausta.

Kuva 3. Havainnekuva suunnittelualueen kaavoitustyén pohjalle laa-
ditusta ehdotuksesta. (Aihio Arkkitehdit Oy)
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Kuva 4. Ote suunnittelualuetta koskevasta maakuntakaavasta.

Suunnittelualue kuuluu vuonna 2001 vahvistet-
tuun. Alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
(A). Suunnittelualue ei kuulu vuonna 2009 hyvak-
syttyyn Rovaniemen vaihemaakuntakaavaan.

Yleiskaava

13 .
(e
oY

~

é_;-\\

o k = il A
Kuva 5. Ote suunnittelualuetta koskevasta yleiskaavasta.

Suunnittelualueella on 30.6.2016 voimaan kuulu-
tettu yleiskaava. Yleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu seuraaviin kayttotarkoituksiin: asuinker-
rostalojen alueeksi (AK), keskustatoimintojen alue
(C-2), urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) seka
vesiliikenteen alue (LV).

Asuinkerrostalojen alueen rakennusoikeus maari-
telladn asemakaavoituksen yhteydessa. Autopai-
kat sijoitetaan paaosin muualle kuin maantasoon.

Paaasiallinen liilkenne jarjestetddn Lossitien kautta.
Alueetta koskee my@s puhdistettava/kunnostettava
maa-alue (/saa) merkintd. Maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus tulee arvioida asemakaavoituksen
yhteydesséd. Pilaantunut maaperd on kunnostet-
tava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rantaan on osoitettu ohjeellinen moottorikelkkailu-
reitti seka ohjeellinen ulkoilureitti, joka on osoitettu
rannan lisdksi myds alueen eteldosaan ita-lansi
suuntaisesti. Alueen itdosaan jaédmerentielle pain
on osoitettu meluntorjuntatarve. Liikenteen liittymi-
nen olemassa olevaan liikenneverkkoon on mer-
kitty alueen pohjoisosaan osoitetulla katuyhteystar-
peella.

Aluetta kiertdva sininen viiva merkitsee kaupunki-
kuvallisesti arvokas aluetta. Maarayksen mukaan
asemakaavoituksessa on kiinnitettava erityista
huomiota rakennusten massoitteluun ja kaupunki-
kuvaan. Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskan-
nan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan
asemakaavassa. Rakennusten likim&arainen
enimmaiskorkeus mitattuna viereisen kadun pin-
nasta on 20-22 m. Asemakaavoitettavan alueen ra-
kennetun ympaériston laatua voidaan selvittaa ark-
kitehtuurikilpailuun tai vastaavan laatuun perustu-
van tarkastelun avulla.

Asemakaava

ta.

Suunnittelualueen eteldosassa voimassa oleva
asemakaava on kuulutettu voimaan 19.1.2007.
Pohjoisosan asemakaava on ollut voimassa
14.04.1969 lahtien. Kaavassa suunnittelualue on
osoitettu seuraaviin kayttétarkoituksiin: teollisuus-
rakennusten korttelialue (TT), matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialue (RM-1), puisto (VP),
[&hivirkistysalue (VL), leikkipuisto (VK), istutettava
puistoalue (PI), luonnontilassa sailytettdva puisto-
alue (PL) seka vesialue (W).



Asemakaavassa lahivirkistysalueella on lisdksi
merkintd sm-1 (alueen osa jolla sijaitsee muinais-
muistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannaos.
Aluetta koskevat maankayttosuunnitelmat on lahe-
tettdva lausuntoa varten museovirastolle).

MAANOMISTUS JA VUOKRAUS
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

0: Nykytilanne

1: Kumppanuuskilpailun tuloksen tavoitteita nou-
dattava kaava (Kumppanuuskaava)

2: Muu prosessin aikana kehittynyt vaihtoehto

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavamuutoksen toteuttamisen valittémia ja
valillisia vaikutuksia arvioidaan Maankaytt6- ja ra-
kennuslain 9 §&n sekd Maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 1 8:n mukaisella tavalla.

Suunnittelutyd laaditaan olemassa olevia selvityk-
sid hybdyntden ja niitd tarvittaessa taydentaen.

Selvitykset
1.1 Asemakaavaa varten tehdyt/tehtavat sel-
vitykset

Kilpailullinen  kumppa- | Rovaniemen | 2017

nuuskaava kaupunki

Asukaskysely Rovaniemen | 2017
kaupunki

1.2 Valionrannan yleiskaavaa varten tehdyt
selvitykset

Luontoselvitys FCG Oy 2009

Liikenneselvitys Liidea Oy 2009

Rakennettavuusselvitys | PBM Oy 2009

Arkeologinen tutkimus Museovi- 2013
rasto

1.3 Keskustan osayleiskaavan yhteydessé
tehdyt selvitykset

Palvelujen ja kaupan | Tuomas 2010
verkostot Santasalo Ky
Asuntokysynnan selvitys | Sito Oy 2011
Melu- ja tarinaselvitys Sito Oy 2011
Hulevesien hallinta Sito Oy 2011
Pilaantuneet maat Sito Oy 2011
Viheralueverkosto Sito Oy 2011
Rovaniemen liikennejér- | Liidea Oy 2012
jestelmasuunnitelma

2030

1.4 Maankayttoselvitykset
Arkkitehtuurikilpailu ~ (I- | Voittanut eh- | 2014
vaihe) dotus: "llta-
tuulenviesti”
Arkkitehtitoi-
misto  Viiri-
Ylinenpaa

1.5 Strategiat ja ohjelmat
Rovaniemen matkailu- | Rovaniemen | 2006
strategia kaupunki
Rovaniemen matkailun | Rovaniemen | 2011
kehitys ja matkailun | kaupunki

aluetaloudellinen vaiku-
tus

Rovaniemen kansainva-
listdmisohjelma 2020

Rovaniemen
kaupunki

2014

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa k&-
sitellaan (MRL 62 8).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensé asiasta (MRL 62 8).

Asemakaavan muutoksesta on jarjestetty ensim-
mainen viranomaisneuvottelu 16.6.2009.

Tunnistetut osalliset:

Viranomaiset

— Lapin ELY-keskus

— Lapin liitto

— Lapin Pelastuslaitos

— Museovirasto

— Lautakunnat (elinvoimalautakunta, ymparisto-
lautakunta)

Kaava-alue ja sen ymparistd

— Kaava-alueen maanomistajat ja -haltijat

— Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajat ja -haltijat

— Kaupunginosayhdistykset

Muut
— Napapiirin Energia ja Vesi Oy

—  Kemijoki Oy

— Rovaniemen kehitys Oy

— Alueen teleoperaattorit

— muut asukkaat ja kaupunkilaiset

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kéaynnistysvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu
nahtéaville kahden viikon ajaksi 14.—27.5.2009, jol-
loin osallisilla on ollut mahdollisuus esittéda mielipi-
teensé. Nahtavilla olosta ilmoitettiin 13.5.2009 La-
pin Kansassa ja virallisella ilmoitustaululla. Paivi-
tetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
uudelleen nahtavaksi 22.6.—30.7.2017, jolloin osal-
lisilla on ollut mahdollisuus esittdd mielipiteensa.
Néahtavilla olosta ilmoitettiin 21.6.2017 Lapin Kan-
sassa ja virallisella ilmoitustaululla.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos asetetaan néhtaville kahden
viikon ajaksi maaliskuussa 2021 (vahintaan 14 pv),
jolloin osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipi-
teensd. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse
kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille sek& Lapin Kansassa
ja virallisella ilmoitustaululla.



Ehdotusvaihe

Elinvoimalautakunta esittdd kaupunginhallitukselle
asemakaavan muutosehdotuksen asettamista jul-
kisesti ndhtaville kuukauden ajaksi (véahintdan 30
pv) sekd pyydetdan tarvittavat lausunnot. Osalli-
silla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esittaa
muistutus kaavaehdotuksesta. Néhtavilla olosta il-
moitetaan kirjeitse kaava-alueen ja siihen rajoittu-
vien kiinteistéjen maanomistajille ja -haltijoille seka
Lapin Kansassa ja virallisella ilmoitustaululla.

Hyvéksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvéksyy kaupunginval-
tuusto kaupunginhallituksen esityksesta.

TAVOITEAIKATAULU

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (OAS) ja kaavaluonnoksesta sekd muis-
tutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteella:

Rovaniemen kaupungin kirjaamo,
PL 8216, 96101 Rovaniemi.

W . .
' Rovaniemi

STRATEGINEN HALLINTO /
STRATEGINEN KAAVOITUS

PL 8216, 96101 Rovaniemen kaupunki
Kayntiosoite: Hallituskatu 7
www.rovaniemi.fi

YHTEYSHENKILOT

Kaupunginarkkitehti Sipi Hintsanen
P. 050 562 6314, etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Kaavoituspaallikkté Markku Pyh&jarvi
P. 016-3228927, etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

KAAVOITUSPROSESSI
TEKNINEN LAUTAKUNTA Kaavoituspaatos 1.4.2008, § 47
VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla, mahdollisuus 14.-27.5.2009

jattédd mielipide

KAUPUNGINHALLITUS

Kaavoituspaatos / Kaava-alueen
muutos ja Oas:n paivitys

19.6.2017, § 343

VIREILLETULO

Vireilletulo nahtavilla, mahdollisuus
jattédd mielipide

22.6.-30.7.2017

KAUPUNGINHALLITUS

Kaavoituspaatos / Kaava-alueen
muutos ja Oas:n paivitys

12.3.2018, § 89

VIREILLETULO

Vireilletulo nahtavilla, mahdollisuus
jattédd mielipide

3.4.-16.4.2018

VALMISTELUVAIHE

Kaavaluonnos nahtavilla,
mahdollisuus jattdd mielipide

Maaliskuu 2021

KAUPUNGINHALLITUS Kaavaehdotuspaatos 2021
EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla, 2021
mahdollisuus jattdd muistutus
KAUPUNGINHALLITUS Esitys kaupunginvaltuustolle 2021
KAUPUNGINVALTUUSTO Hyvéaksyy kaavaehdotuksen 2021
MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus 30 vrk
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